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1. UvVOD

Zasady a odporucania socidlneho byvania s prvkami prestupného byvania vypracované pre potreby
vyhlasovania vyzvy na prekladanie Ziadosti o nendvratny finanény prispevok v rdmci opera¢ného
programu Ludské zdroje v programovom obdobi 2014-2020 zameranej na zlepsené formy byvania
pre obce s pritomnostou marginalizovanych romskych komunit (dalej aj ,,dokument) st dokumentom
odboru inkluzie marginalizovanych rémskych komunit (dalej len , OIMRK“) sekcie eurdpskych
programov Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ako sprostredkovatelského orgdnu pre prioritnu
0s 5 a 6 operacného programu lLudské zdroje (dalej len ,,SO pre OP ['Z“). Dokument sluzi vylucne
pre vyzvy vyhlasené SO pre OP LZ a nie je metodikou prestupného byvania na narodnej trovni.

Tento dokument definuje povinné zésady, ktoré su Ziadatelia/prijimatelia (v dalSom texte uvadzani uz
iba ako ,Ziadatelia”“) povinni v procese pripravy, implementacie a udrzatelnosti projektu dodrziavat
ako aj odporucania pre projekty socidlneho byvania s prvkami prestupného byvania, ktoré maju
iadatelom napoméct v jednotlivych fazach projektu. Dalej uvddza priklady jednotlivych stupfiov
byvania (identifikované SO pre OP LZ), v rdmci ktorych upravuje blizSiu charakteristiku a parametre
uvedenych stupriov.

Cielom OP |Z, prioritnej osi 6, v ramci Specifického ciela 6.1.1, je zlepsit podmienky byvania
znevyhodnenych skupin obyvatelov, najma obyvatelov marginalizovanych romskych komunit (dalej
len ,,MRK“). U¢elom tohto dokumentu je ozrejmit ziadatelom o nendvratny finanény prispevok (dalej
len ,,NFP“) podmienky projektov socidlneho byvania s prvkami prestupného byvania.

Dokument bol vytvoreny z dévodu potreby stanovenia zdkladnej metodiky pre vyzvu zameranu na
zlepsené formy byvania pre obce s pritomnostou MRK s prvkami prestupného byvania, nakolko v ¢ase
jej vyhlasenia neexistuje metodika a vhodny legislativny rdmec v podmienkach Slovenske]j republiky
(dalej len ,SR”) v oblasti systému prestupného byvania. Dokument nadvdzuje na metodiku zo
zahranicia, reflektuje dobré aj zlé skdsenosti v tejto oblasti a je prispdsobeny na Specifikd a podmienky
SR a ciele OP LZ.



2. VYCHODISKA A LEGISLATIVA

GUIDANCE NOTE ON THE IMPLEMENTATION OF INTEGRATED HOUSING INTERVENTIONS IN
FAVOUR OF MARGINALISED COMMUNITIES UNDER THE ERDF?;

DRAFT THEMATIC GUIDANCE FICHE FOR DESK OFFICERS ROMA AND MARGINALISED
COMMUNITIES VERSION 2 —20/02/2014%;

Handbook for improving the living conditions of Roma3;
Koncepcia statnej bytovej politiky do roku 2020;
Metodika, Prostupné bydleni; Agentura pro socidlni zaélefiovani;

Opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o reguldcii cien
najmu bytov v zneni opatrenia z 25. septembra 2008 ¢. 02/R/2008 a opatrenia z 1.decembra 2011
¢. 01/R/2011 (dalej len ,,Opatrenie MF SR o regulacii cien ndjmu bytov”);

SYSTEM PRESTUPNEHO BYVANIA v meste BANSKA BYSTRICA%

v

vyhlaska ¢. 259/2008 Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky o podrobnostiach o
poziadavkach na vnutorné prostredie budov a o minimdlnych pozZiadavkach na byty nizSieho
Standardu a na ubytovacie zariadenia;

vyhlaska €. 364/2012 Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR, ktorou sa vykonava

zdkon €. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov;

vyhlagka MZP SR & 532/2002, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie;

v

zékon €. 50/1976 Z. b. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,stavebny zakon“);

v

zdkon €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov;

v

zdkon €. 365/2004 Z. z. o rovnakom zaobchadzani v niektorych oblastiach a o ochrane
pred diskriminaciou a o zmene a doplneni niektorych zakonov (antidiskriminacny zakon) v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,antidiskriminaény zakon);

zdkon SNR ¢. 369/1990 Z. b. o obecnom zriadeni v znené neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon
o obecnom zriadeni“);

zédkon ¢. 417/2013 Z. z. o pomoci v hmotnej nidzi a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o pomoci v hmotnej nudzi“);

zédkon €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich

predpisov (dalej len ,zakon o socidlnom byvani“);

zakon ¢. 448/2008 Z. z. o socidlnych sluzbach a o zmene a doplneni zdkona ¢. 455/1991 Zb.
o Zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zakon) v zneni neskorsSich predpisov (dalej len ,zdkon
o socialnych sluzbach”);

zakon €. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o energetickej hospodarnosti budov*).

1 http://ec.europa.eu/regional policy/sources/docoffic/cocof/2010/cocof 10 0024 01 en.pdf

2 http://ec.europa.eu/regional policy/sources/docgener/informat/2014/thematic_guidance fiche roma marginalised communities.pdf
3 http://documents.worldbank.org/curated/en/426791468030548664/Handbook-for-improving-the-living-conditions-of-Roma
4 http://www.banskabystrica.sk/download file f.php?id=754400
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- zakona €. 292/2014 Z. z. o prispevku poskytovanom z eurdpskych strukturalnych a investi¢nych
fondov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon
o prispevku z ESIF)

3. SOCIALNE BYVANIE S PRVKAMI PRESTUPNEHO BYVANIA

Systémom socidlneho byvania s prvkami prestupného byvania (dalej aj ako ,Systém byvania“) sa
rozumie vertikdlna viacstupriova sustava socidlneho byvania formou najomného byvania,
byvanie, pricom jednotlivé stupne su sprevadzané socidlnou pracou s cielom ,naucit” ¢lenov
domacnosti samostatne byvat.

Domacnost, pre uéely tohto dokumentu a vyzvy, tvoria spolocne posudzované fyzické osoby, ktoré
uzivaju jednu bytovu jednotku®, pricom minimalny poéet fyzickych osob je 2.

Projekty byvania, ktoré budu v rdmci tejto vyzvy podporené, maju obsahovat prvky prestupného
byvania, ktoré su zhrnuté v dalsich kapitolach.

4. POVINNE ZASADY

Zasady socidlneho byvania s prvkami prestupného byvania definuju nasledujuce body, ktoré su
Ziadatelia povinni v navrhovanom projekte dodrZiavat pocas procesu pripravy, implementacie
a udrzatelnosti projektu.

Navrhnuty Systém byvania nesmie sliZit na zniZenie $tandardu byvania domacnosti oproti ich
sucasnym podmienkam byvania.

Vietky stupne Systému byvania musia spiiiat vietky povinné zasady uvedené v tejto kapitole®.

I. Prestupnost
Prestupnost znamenad, Ze navrhnuty Systém byvania musi byt minimalne dvojstupriovy.

Prestupnost musi byt obojsmerna, to znamenad, Ze prestup domdacnosti v systéme musi byt mozny
oboma smermi, t.j. v pripade dodrZiavania pravidiel definovanych ziadatelom smerom nahor, v pripade
ich nedodrZiavania smerom nadol.

Ziadatel je povinny v rdmci projektu stavebne realizovat (vystavba, rekonstrukcia, prestavba objektov)
minimalne jeden stupei byvania, ak v prilohe ZONFP popise, ako bude vytvoreny Systém byvania,
napr.:

- vramci projektu Ziadatel stavebne realizuje 1. stupen byvania a:

» do systému zapoji existujice ndjomné byvanie’ (napr. obecny bytovy fond), ktoré bude
predstavovat vyssi stupen byvania, a/alebo

* vramci projektu stavebne realizuje aj vyssie stupne byvania;

- v ramci projektu Ziadatel stavebne realizuje vyssi stupen byvania (ndjomné byvanie)
a do systému zapoji existujuce byvanie, ktoré bude predstavovat nizsi stupen byvania;

- vramci projektu Ziadatel stavebne realizuje iba vyssi stuperi byvania, priCom prestupnost bude
zabezpecena zmenou intenzity socialnej prace;

5> Bytovou jednotkou sa rozumie byt

6 Ak do Systému byvania Ziadatel zaradi ako jeden zo stupfiov existujlice ndjomné byvanie, ktoré nebude
stavebne podporené, ale bude podporené len formou ¢innosti asistenta byvania, tak tieto b.j. nemusia spliiat
max. podlahovu plochu zadefinovanu v tejto kapitole.

7 \lystupom projektu musi ddjst k vytvoreniu socidlneho byvania v zmysle vyzvy




- ainé.
SO pre OP LZ definuje v kapitole 6.1 a 6.2 jednotlivé stupne byvania.

SO pre OP LZ neobmedzuje moznosti nastavenia Systému byvania na vyssie uvedené priklady.
Ziadatel v prilohe Ziadosti o poskytnuti nendvratného finanéného prispevku (dalej len ,,ZoNFP) , Systém
byvania s prvkami prestupného byvania“ popiSe navrhovany Systém byvania. Podmienkou je stavebne
realizovat minimalne jeden stupen byvania, zaviest a zaroven udrzat prestupnost v navrhovanom
Systéme byvania, ktory navrhne Ziadatel podla lokalnych podmienok, t.j. Systém byvania musi byt min.
2. stupnovy.

Il. Opravnené osoby (ndjomcovia)

Socidlne byvanie s prvkami prestupného byvania je uréené pre znevyhodnené skupiny obyvatelov
a socidlne slabsie skupiny, najma pre obyvatelov MRK, ktoré si vzhladom na svoju ekonomicku
a socialnu situaciu nevedia, resp. nemozu obstarat byvanie vlastnym pri¢inenim a spliaju podmienky
§22 ods. 3 az 6 zdkona o socidlnom byvani a podmienky Systému byvania pre konkrétnu obec/mesto.

Podla § 22 ods. 3 zdkona o socidlnom byvani je opravnenou fyzickou osobou:
a) osoba Zijuca v domdacnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo vyske trojndsobku
Zivotného minima,
b) osoba Zijuca v domacnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo vyske Stvornasobku
Zivotného minima, ak
1. ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
2. ide o domacnost osamelého rodiéa s nezaopatrenym dietatom,
3. aspon jeden z ¢lenov tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost, socidlne
a vSeobecne prospesné spolocenské sluzby, vzdeldvanie, kulturu alebo ochranu obyvatelov
obce,
c) osoba, ktorej zanikla Ustavna starostlivost, nahradna osobna starostlivost, pestinska starostlivost
alebo osobitnd starostlivost poruénika podla osobitného predpisu, ak této osoba nepresiahla vek
30 rokov,
d) osoba Zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla osobitného
predpisu®.

Minimalne 30% podporenych bytovych jednotiek!® z NFP za kaZdy stupefi byvania musi byt uréenych
pre obyvatelov MRK.

K ukonéeniu realizacie hlavnej aktivity projektu musi byt uzavretych minimalne 50% platnych
najomnych zmliv na podporené bytové jednotky uréené pre obyvatelov MRK.

lll.  Kritéria Systému byvania

Ziadatel musi v rdmci Systému byvania jasne definovat, dopredu urcit a informovat potencidlne
domacnosti o pravidlach/kritériach tohto systému, najma o:

1. Kritéridch a sposobe vyberu domacnosti,

8 § 45 a7 59 zakona &. 36/2005 Z. z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov
% Napriklad zdkon &. 403/1990 Zb. o zmierneni ndasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich
predpisov
10 pod pojmom ,,podporené bytové jednotky” sa rozumeju aj tie b.j., ktoré neboli stavebne realizované, ale boli
zahrnuté do Systému byvania, t.j. v ktorych sa bude vykondvat sprievodna socialna sluzba prostrednictvom
asistenta byvania.

6



2. Kritéridch obojsmerného prestupu medzi jednotlivymi stupfiami,
3. Kritériach pre vylicenie domacnosti zo Systému byvania,
4. Kritériach vystupu zo Systému byvania,

pricom musi byt zachovana podmienka transparentnosti vyssie uvedenych kritérii.

Tieto pravidla a kritéria, ako aj dalSie podmienky Systému byvania je ziadatel povinny popisat
v osobitnej prilohe ZoNFP , Systém byvania s prvkami prestupného byvania*, ktora musi byt schvalend
obecnym/mestskym zastupitelstvom (vzor prilohy je sticastou vyzvy), v pripade neziskového sektora aj
Statutarnym zastupcom Ziadatela.

Nastavené kritérid nesmu porusovat antidiskriminacny zdkon a musia mat motivacny charakter.

O nastaveni a splneni kritérii pre vyber domacnosti a prestupe medzi jednotlivymi stupfami rozhoduje
pracovna skupina/vyberova komisia, ktoru zriadi Ziadatel na tento Ucel a jej zloZenie je v kompetencii
Ziadatela.

V pripade, ak je pocet volnych bytovych jednotiek na jednotlivych stupfioch mensi ako pocet
uchadzadov, ktori splnili vyberové kritéria, prebieha vyber napr. verejnym losovanim/Zrebovanim, ¢o
je povazované za jeden z najtransparentnejSich spésobov vyberu.

IV. Vystup zo Systému byvania

Ziadatel v prilohe ZoNFP ,Systém byvania s prvkami prestupného byvania“ popise, akym spdsobom je
zabezpeceny vystup z navrhovaného Systému byvania, to znamena aké moznosti individualneho
byvania maji domacnosti v danej lokalite (napr. mézu poziadat o pridelenie mestského/obecného
bytu, obec/mesto pripravi pozemky na individudlnu vystavbu, zapojenie sa do programov
svojpomocnej vystavby) a akym spésobom aktivne podpori tento vystup.

V. Dobrovolnhost

Zapojenie domacnosti do Systému byvania musi byt na dobrovolnej baze, ¢o je potrebné zdokladovat
prehlasenim klienta, a to prehlasenim vsetkych ¢lenov domdacnosti t.j. plnoletych fyzickych oséb,
ktoré su sposobilé na pravne ukony a zakonnych zastupcov fyzickych oséb, ktoré nie su spbsobilé
na pravne Ukony (ak relevantné).

VI. Sprievodna socialna sluzba

Ziadatel je povinny zabezpecit poskytovanie sprievodnej socidlnej sluzby na kazdom stupni byvania
prostrednictvom asistenta byvania. Domacnosti musia so sprievodnou socialnou sluzbou suhlasit,
¢o sa zabezpeci suhlasom klienta, a to suhlasom vsetkych ¢lenov domacnosti t.j. plnoletych fyzickych
0s0b, ktoré su spOsobilé na pravne ukony a zakonnych zastupcov fyzickych oséb, ktoré nie st sposobilé
na pravne ukony (ak relevantné). V pripade, Ze ¢lenovia domacnosti s uvedenou sluzbou nesuhlasia,
nemdzu byt zapojeni do tohto Systému byvania.

Sprievodna socialna sluzba moze byt poskytovana prostrednictvom pracovnika v oblasti socialnych
sluzieb, ktory uZz je zamestnancom Ziadatela, alebo prostrednictvom asistenta byvania,
ktorého Ziadatel zamestnd na zaklade podmienok vyzvy alebo prostrednictvom asistenta byvania,
ktorého Ziadatel obstara dodavatelskym spdsobom. Naklady na vykon €innosti asistenta byvania,
ktorého v zmysle nizsie uvedenych pravidiel Ziadatel zamestna alebo obstard, moézu byt financované
z projektu.

Pracovnik v oblasti socidlnych sluzieb ako aj asistent byvania, sa pre ucely tohto dokumentu dalej
uvadza pojmom ,asistent byvania“.



Ziadatel je povinny zamestnat, resp. urcit asistenta byvania alebo uzavriet zmluvu na poskytnutie
sluZieb najneskér do 6 mesiacov od zacatia stavebnych prac!'.

V pripade, ak stavebné prace na projekte zacdali pred Géinnostou Zmluvy o poskytnuti NFP, je
Ziadatel/prijimatel povinny zamestnat asistenta byvania alebo uzavriet zmluvu o poskytovani sluzieb
sUvisiacich s vykonom c¢innosti asistenta byvania alebo urcit pracovnika v oblasti socidlnych sluzieb
najneskdr do 6 mesiacov od difia uginnosti Zmluvy o poskytnuti NFP'2,

Vykon cinnosti asistenta byvania je poskytovany jednotlivym domacnostiam bezodplatne.

Praca asistenta byvania suvisi najma s vyberom domacnosti, mapovanim bytovej situacie cielovej
skupiny. Asistent byvania motivuje domdacnosti na zapojenie sa do Systému byvania, vysvetluje
podmienky a kritéria Systému byvania, moZe sa aktivne zUcéastriovat na stretnutiach pracovnej
skupiny/vyberovej komisie organizovanych Ziadatefom a pod. Dalej spolupracuje s relevantnymi
inStituciami pri analyze a rieSeni socidlnej situacie klienta, vytvara a udrZiava strategické partnerstva a
korektné vztahy s jednotlivcami, organizdciami a institiciami. Pomdaha pri prevadzke domacnosti
a hospoddreni s peniazmi. Poskytuje podporu pri zapojeni sa ¢lenov domdcnosti do spolocenského a
pracovného Zivota, pricom prihliada na individualne potreby domacnosti. Svojou ¢innostou podporuje
rozvoj osobnych zaujmov €lenov domacnosti, snaii sa predchadzat a riesit krizové situacie. Clenov
domadcnosti vedie k nezdvislosti, sebestacnosti a k samostatnému byvaniu a pod.

Minimalny opis pracovnych cinnosti asistenta byvania, vratane kvalifikacnych predpokladov a uréenie
poctu bytovych jednotiek na asistenta byvania je uvedeny v prilohe vyzvy ,,Zoznam skupin opravnenych
vydavkov, benchmarky a finanéné limity”.

VIl. Najomny zmluvny vztah

Medzi Ziadatelom a domdacnostami vznikd na zdklade ndjomnej zmluvy najomny vztah. Najomna
zmluva musi mat pisomnu formu a musi okrem zdkonom stanovenych povinnych naleZitosti,
minimalne obsahovat tieto naleZitosti:

- zaciatok najmu,

- doba najmu - musi byt uzavreta na dobu urcitu,

- podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy (max. moznost prediZenia najomne;j
zmluvy - 5 krat na kazdom stupni byvania),

- vyska mesacného najomného,

- vyska thrady za plnenia spojené s uzivanim bytove] jednotky alebo sp6sob ich vypoctu,

- zoznam ¢lenov domacnosti v bytovej jednotke.

Dalsie odportcané naleZitosti zmluvného vztahu st uvedené v kap.5, bod I.

Ziadatel je povinny dodrzat podmienku maximalnej ceny roéného ndjmu bytu, ktora nesmie presiahnut
5% obstardvacej ceny bytu. Vypocet obstaravacej ceny bytu v zdvislosti od sp6sobu obstarania
a maximalny limit je stanoveny v zmysle §2 Opatrenia MF SR o reguldcii cien ndjmu bytov.

VIIl. ZaloZné pravo

SO pre OP 'Z si vyhradzuje v pripade potreby, v stlade s § 34 zakona o prispevku z ESIF, svoje pravo
dohodnut si so ziadatelom na uUclely zabezpecenia pripadnej budicej pohladavky z prispevku
alebo buducej pohladavky z rozhodnutia zriadenie zdloZného prdva podla § 151a az 151me
Obcianskeho zakonnika na majetok Ziadatela alebo inej osoby okrem zadloZného prdva na majetok,
na ktory podla osobitnych predpisov nie je mozné zriadit zélozné pravo.

11y oddvodnenych pripadoch je moZné uvedenu lehotu prediZit na zéklade sthlasu SO pre OP L'Z.
12y odévodnenych pripadoch je mozné uvedent lehotu prediZit na zéklade suhlasu SO pre OP L'Z.



Upozornenie:

Zriadenie zdlozného prava v prospech SO pre OP LZ sa vyzaduje vidy v pripade, ak Ziadatel je
z neziskového sektora. (napr. neziskova organizacia, cirkev, obcianske zdruZenie — bliZSie
Specifikované vo vyzve).

Predmetom zalozného prava moze byt nehnutelnost, ktora ma byt/je zhodnotena z NFP. V pripade,
Ze vSeobecnd hodnota tejto nehnutelnosti stanovena znaleckym posudkom nedosahuje najmene;j
100 % hodnoty NFP, Ziadatel bude povinny zriadit zalozné pravo v prospech SO pre OP LZ na iny
majetok spbsobily byt predmetom zédlozného prava. Predmetom zalozného prava mozu byt okrem
majetku, ktory ma byt/je nadobudnuty/zhodnoteny z NFP, aj iné veci, prava alebo majetkové hodnoty
vo vlastnictve Ziadatela/prijimatela alebo tretej osoby, ktoré su spdsobilé byt predmetom zalozného
prava. Suhrnna hodnota zalohu musi dosahovat najmenej 100 % hodnoty NFP.

BlizSie podmienky Specifikuje vyzva a Zmluva o poskytnuti NFP.
IX. Dodrzanie principov 3D

Projekt musi byt v sulade s principmi desegregacie, degetoizacie a destigmatizacie. Podmienky,
ktoré musi projekt spifiat, aby bol v stlade s principmi desegregécie, degetoizacie a destigmatizécie su
uvedené v prilohe vyzvy ,Podmienky suladu projektu s principmi desegregdcie, degetoizdcie
a destigmatizdcie”. Ziadatel ich popise vo formulari ZoNFP.

X. Uzemnoplanovacie poziadavky - priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie Gzemia

Poziadavky na vymedzenie priestorového a funkéného vyuzitia Uzemia su v sulade so stavebnym
zakonom. Tento zakon urcuje jeho zasady a vecnu a ¢asovu koordindciu ¢innosti ovplyviiujucich zivotné
prostredie, ekologicku stabilitu, kultirno-historické hodnoty Uzemia, Uzemny rozvoj a tvorbu krajiny
v sllade s principmi trvalo udrZatelného rozvoja. Zakladné priestorové a funkéné usporiadanie
objektov su taktieZ upravené miestnym vseobecnym zavdaznym nariadenim (dalej len ,VZN“)
samospravy (VZN mesta, mestskej casti, pripadne obce) a Uzemnym pldnom samospravy,
ak relevantné.

Xl. Zéakladné poZiadavky pre bytové budovy®® zhodnotené z NFP
- maximalny pocet podporenych bytovych jednotiek v bytovej budove je 18;
- minimalny polet bytovych jednotiek v bytovej budove je 24,

Xll. Technické parametre pre stavby zhodnotené z NFP

Zakladné priestorové poziadavky su v rdmci vyzvy vymedzené v sulade s minimalnymi poZiadavkami
podla platnej legislativy SR. SO pre OP LZ osobitne upozorfiuje na vyhlasku €. 259/2008 Z. z.
Ministerstva zdravotnictva SR o podrobnostiach o poZiadavkach na vnutorné prostredie budov a o
minimalnych poZiadavkach na byty nizSieho Standardu a na ubytovacie zariadenia.

a) Priestorové poziadavky pre 1. stupeii:
- podlahova plocha 1 bytovej jednotky (dalej aj ,b.j.“) je maximalne 50 m?,
b) Priestorové poziadavky pre vyssie stupne:

- podlahova plocha 1 b.j. je maximalne 60 m2 >,

13 pojem ,,bytova budova“ je definovany v §43b stavebného zakona

14 Ak je predmetom projektu realizacia rodinného domu, musi obsahovat 2 b.j. alebo 3 b.j., a ak je predmetom
projektu realizacia bytového domu, musi obsahovat min. 4 b.j.

15V pripade zapojenia existujuceho bytového fondu ako jedného stupfia/viacerych stupfiov Systému byvania
alebo rekonstrukcie existujuceho bytového fondu, ktory v sticasnosti slizi na byvanie, je maximalna podlahova
plocha 1 b.j. 80m?, ¢o vychadza z §22, ods.1 zdkona o socidlnom byvani.



Podlahova plocha® bytovej jednotky je suéet plochy jej obytnych miestnosti, plochy prislu$enstval’ b.j.
a plochy l6dzii, balkénov a teras.

Podlahové plochy podla odseku a) a b) uvedené vyssie mozno zvysit najviac o 10% v zmysle §22, ods.2
zakona o socidlnom byvani.
Minimalne technické poziadavky :

- napojenie na privod pitnej vody so zakladnymi zariadeniami pre varenie, pripravu teplej vody,
inStalaciou zdravotechnickych zariadeni na osobnu hygienu pre kazdu bytovu jednotku
samostatne,

- odvedenie odpadovych vdd s inStalaciou splachovacieho zachoda (pre kazdu bytovu jednotku
samostatne),

- technickd moiZnost instalovania vykurovacich telies na lokalne vykurovanie obytnych
miestnosti (ak relevantné). V pripade domového vybavenia budov prestupného byvania
lokdlnym vykurovanim tuhym palivom, musia byt v domoch priestory na uskladnenie paliva. '8

5. ODPORUCANIA

I.  N3ajomné zmluvy a vyska najmu
Odporuca sa do ndjomnych zmlav zapracovat minimalne aj:

- kritéria a podmienky tykajuce sa starostlivosti o bytovu jednotku, resp. poskodenia bytovej
jednotky,

- opis stavu bytovej jednotky a opis jej prislusenstva,

- podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia bytovej jednotky,

- podmienky vzostupu a zostupu medzi jednotlivymi stupfiami byvania,

- podmienky skoncenia najmu.

SO pre OP ['Z odporuca ziadatefom nestanovit vysku najmu a Ghrad za plnenia poskytnuté s uzivanim
bytu na hranici maximalnej vy$ky ndjmu, ale zohl'adnit redlne finanéné moznosti ndjomcov a jednotne
urcit vo VZN mesta, mestskej Casti, resp. obce (Ziadatela), resp. inom zavdznom dokumente Ziadatela
(v pripade Ziadatela z neziskového sektora, napr. neziskova organizacia a pod.) pravidla a spdsob
vypoctu ndjmu a zabezpecdit permanentné a transparentné zverejnenie tychto podmienok.

Il. Rezerva

SO pre OP I'Z odporuca ziadatelom do ndjmu zahrnut polozku na fond oprav, ktord bude predstavovat
finan¢nu rezervu pre pripad uhradenia Sskody spésobenej v byte a taktiez by mala pokryvat naklady
suvisiace s prevadzkou bytovej budovy, napr.:

- naklady na pravidelnd vymenu vodomerov,

- naklady na revizie kotlov, resp. technoldgie Ustredného kurenia (ak relevantné),
- naklady suvisiace s udrzbou a Cistenim kominového telesa,

- naklady na revizie prenosnych a vnutornych hadicovych zariadeni,

- ainé.

16\ zmysle §2, ods.1, pism. g) zédkona o socidlnom byvani
17\ zmysle §2, ods.1, pism. d) zdkona o socidlnom byvani
18 v sulade s vyhlaskou &. & 259/2008 Z. z. Ministerstva zdravotnictva SR o podrobnostiach o poZiadavkach
na vnutorné prostredie budov a o minimdlnych poziadavkach na byty nizSieho Standardu a na ubytovacie

zariadenia
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lll.  Prispevok na byvanie

Pri splneni podmienok definovanych zdkonom o pomoci v hmotnej nidzi'®, méZu ndjomcovia poZiadat
o prispevok na byvanie, ktory je uréeny na ciasto¢nu uhradu nakladov spojenych s byvanim.

SO pre OP LZ upozoriuje Ziadatela, Ze jednou zo zdkonnych podmienok poskytnutia prispevku
na byvanie je, ze ndjomca musi byt ndjomcom v zariadeni uréenom na trvalé byvanie.

Iv. Institat osobitného prijemcu

Zriadenie institutu osobitného prijemcu sa vykondva v zmysle zdkona o pomoci v hmotnej nudzi.
Ucelom institutu osobitného prijemcu je zabezpedit predchadzanie vzniku dlhov u obéanov, napr.
najomcovia v ndjomnych bytoch, ktori su socidlne znevyhodneni.

Osobitny prijemca zabezpecuje pomoc v hmotnej niudzi v penainej forme, vecnej forme alebo
kombinovanej forme a je povinny ich pouZit len na prospech ob¢ana v hmotnej nidzi a fyzickych oséb,
ktoré sa s obanom v hmotnej nudzi spolocne posudzuji. Osobitny prijemca (obec/mesto) modze
v pripade obyvatela, ktory ma dlh na ndjomnom, z davky v hmotnej nidzi a prispevkov k davkam
pre opravnené osoby uhradit pri vyuétovani najskor jeho dlh na ndgjomnom (pisomna dohoda o uznani
dlhu) a nasledne mu vyplatit zostavajucu davku.

V. Dobré planovanie

Ziadatelom sa pred vypracovanim projektovej dokumentdacie odporuéa vykonat prieskum, kolko
obyvatelov ma zaujem zapojit sa do Systému byvania, na zdklade ktorého sa nasledne vypracuje
projektova dokumentdcia. V pripade, Ze ziadatel uplatni pri nastavovani projektu uvedeny postup,
moze sa predist problémom s nedostato¢nymi kapacitami a nedobrovolnému zotrvaniu domacnosti
v 1. stupni prestupného byvania, resp. problémom s obsadenim volnych ubytovacich kapacit.

VI. Komunikacia

Ziadatelom sa odporuca systematickd a trpezlivd komunikacia so vietkymi zainteresovanymi aktérmi
(obecni poslanci, MRK, pomahajlce profesie napr. terénny socialny pracovnik, vacsinova spolo¢nost
a pod.), tak ako realizacia dalSich aktivit zameranych na dobré spolunaZivanie. Za takéto aktivity sa daju
povazovat aktivity, ktorych sa z(éastnia obyvatelia obce bez ohladu na etnickl prislusnost.

VIl.  Zohladnenie zvyklosti ciefovej skupiny

Projekt by mal zohladnit zvyklosti cielovej skupiny. V obciach, ktoré uz postavili ndjomné socidlne domy
pre vylucené romske komunity sa osvedcila najma vystavba jedno az dvojpodlaznych bytovych domov
so spristupnenim bytovych jednotiek z vonkajSej komunikacie alebo otvorenej pavlace.

Ministerstvo dopravy a vystavby SR vydalo odporucaci dokument ,,Postupy pripravy a vzorové projekty
vystavby bytov niZsSieho Standardu, Metodickd publikdcia pre miestne samosprdvy, 2006“, ktory je
vypracovany s odporucaniami pre romsku komunitu. V uvedenom dokumente sa pre tuto ciefovu
skupinu odporucda vystavba pavlacovych bytov s lokalnym vykurovanim (relevantné najma v pripade
vidieckych oblasti).

Dokument obsahuje priklady dispozicného riesenia vzorovych bytovych domov (od str.13 tohto
dokumentu) a je dostupny na webovom sidle:

https://www.mindop.sk/ministerstvo-1/vystavba-5/bytova-politika/dokumenty/vseobecne-materialy

19§ 14 zdkona o pomoci v hmotnej ntdzi
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6. NAVRHOVANY SYSTEM BYVANIA

SO pre OP LZ identifikovalo niekolko stupriov Systému byvania s cielom ozrejmit Ziadatelom, ako by
mohli byt jednotlivé stupne navrhnuté, samozrejme po zohladneni lokdlnych podmienok
a vychodiskovej situacie.

Stupne Systému byvania, ktoré identifikuje SO pre OP L'Z maju ODPORUCACI CHARAKTER, nezavizuju
Ziadatela, aby vytvarali iba tieto typy byvania.

6.1 Navrhovany 1. stupen byvania

svvs

vsak nevylucuje moznost, aby Ziadatel zapoijil do svojho Systému byvania aj iné zariadenia.

Cielom tohto stupria byvania je poskytnut ubytovanie najviac socialne vyli¢enym osobam, resp. tym,
ktoré sa ocitli v krizovej situacii a motivovat ich na prechod do vyssieho stupna byvania.

Vyska najmu pre 1. stupen byvania ma zohladnovat finanéné moznosti cielovej skupiny. Vysku najmu
sa odporuca stanovit maximalne vo vyske prispevku na byvanie pre domacnost.

Navrhované pravidla pre 1. stupen byvania

1. Dobrovolny suhlas ndjomcov s poskytovanou socialnou sluzbou, ¢im sa zaradia do programu
poskytovanej socidlnej prace.

2. Prel.stupen byvania sa odporuca dennd komunikdcia asistenta byvania s ndjomcami, vratane
poskytnutia tréningov finanénej gramotnosti.

3. Najomca (vratane spolo¢ne posudzovanych oséb) musi pri podpise ndgjomnej zmluvy suhlasit
s ubytovacim poriadkom, ktory je uvedeny osobitne alebo v rdmci ndjomnej zmluvy.

4. Dizka ndjomnych zmluv — ndjomné zmluvy st uzatvarané na obdobie max. 3 mesiacov
s moznostou opatovného uzavretia tejto zmluvy, maximalne na 1 rok.

5. V ndjomnych zmluvach je osobitne stanovena cena najmu za prenajom bytovej jednotky
a cena za energie.

6. Pre ndjomcov, ktori st ubytovani na tomto stupni sa odporac¢a zriadit institit osobitného
prijemcu (aspon 1 osobe v bytovej jednotke), ktory slizi na pokrytie vysky stanoveného najmu
pre tento stupen byvania.

7. Pre kazdu bytovu jednotku je vybudované samostatné hygienické zariadenie a kuchynka.

8. Odber vody a elektrickej energie je regulovany Zeténovym (mincovym) systémom, kartovym
systémom, resp. inym obdobnym sp&sobom. Poplatky za odpad, pripadne dalSie poplatky
spojené s byvanim su zahrnuté v ndjme. Cena energie za vykurovanie a osvetlenie pripadnych
spolocnych priestorov je zahrnuta v cene najmu (rovhomernym podielom) na kazdu bytovu
jednotku. TaktieZ zZiadatel méze vyuZit na zabezpedenie elektrickej energie napr. UdrZatelny
systém doddvky elektriny® od Vychodoslovenskej distribuénej spoloénosti, ktory je uréeny pre
byty nizsieho Standardu.

9. Ak je ndjomca (resp. najomca a spolocne posudzované osoby) dlznikom vodi
veritelovi/veritelom, podmienkou pre umiestnenie takejto domacnosti do 1. stupfia je aktivna
spoluprdca s asistentom byvania pri nastaveni podmienok zniZzenia dlhu vodi
veritelovi/veritelom (nastavenie splatkového kalendara) a aktivne splacanie tohto dlhu
v zmysle nastavenych podmienok (podmienky je potrebné nastavit podla moznosti
jednotlivych domacnosti, nemaju byt stanovené ako vyluc¢ovacie kritérium domacnosti).

10. Podmienky prechodu do vyssieho stupina byvania (2. stupen) su napr.:

a. dodrziavanie podmienok ndjomnej zmluvy,
b. dodrziavanie podmienok bytového poriadku,
c. aktivna spoluprdca domacnosti s asistentom byvania,

20 hitps://www.vsds.sk/edso/domov/odberatelia-elektriny/firmy-a-organizacie/najomne-bytovky
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d. aktivne splacanie dlhu voci veritelovi/veritefom a
e. iné, ktoré stanovi Ziadatel v dokumente ,Systém byvania s prvkami prestupného
byvania“, ktory je prilohou predkladanej ZoNFP.

Prechod do vyssieho stupna jednotlivych domdacnosti vyhodnocuje pracovna skupina/vyberova
komisia, ktorej ¢lenom mdze byt asistent byvania.

6.2 Navrhované vyssie stupne byvania

Vyssi stupen byvania predstavuje prechod z 1. stupna, pricom sa nevylucuje, Ze Ziadatel zapoji do
Systému byvania iba vysSie stupne, vzhladom na jeho socidalno-ekonomicku situaciu v obci. Jedna
bytova jednotka moZe predstavovat aj dva stupne, napr. 2. a 3. stupeni, pricom v tomto pripade je
prestupnost zabezpecena zmenou intenzity socialnej prace.

Cielom tohto stupria byvania je pripravit domacnosti na samostatné byvanie (bezny trhovy najom,
individualna vystavba a pod.).

Vyska najmu pre vysSie stupne byvania (napr. 2. a 3. stupefi ma zohladriovat finanéné moznosti
ciefovej skupiny. Vysku najmu sa odporuca stanovit maximalne vo vyske prispevku na byvanie pre
domacnost.

Navrhované pravidla pre vyssie stupne byvania

1. Dobrovolny suhlas klientov s poskytovanou socidlnou sluzbou ¢im sa zaradia do programu
poskytovanej socialnej prace.

2. Najomca (vratane spoloc¢ne posudzovanych osdb) musi pri podpise ndjomnej zmluvy suhlasit
s bytovym poriadkom/domovym poriadkom, ktory je uvedeny osobitne alebo v ramci
najomnej zmluvy.

3. Dizka ndjomnych zmliv — ndjomné zmluvy st uzatvarané na obdobie 1 roka (12 mesiacov)
s moznostou predizenia tejto zmluvy, ale aj s moZnostou pred¢asnej vypovede.

4. V najomnych zmluvach je osobitne stanovena cena najmu za prenajom bytovej jednotky
a cena za energie.

5. Pre najomcov, ktori su ubytovani na tomto stupni sa odporuca aspon v prvom roku
ndjomného vztahu zriadit institut osobitného prijemcu , ktory sliZi na pokrytie vysky
stanoveného najmu pre tento stupeni byvania.

6. Pre kazdu bytovu jednotku je vybudované samostatné hygienické zariadenie a kuchynka.

7. Odber vody a elektrickej energie méze byt regulovany Zeténovym (mincovym) systémom,
kartovym systémom, resp. inym obdobnym sp6sobom. Poplatky za odpad, pripadne dalSie
poplatky spojené s byvanim su zahrnuté v ndjme. Cena energie za vykurovanie a osvetlenie
pripadnych spolo¢nych priestorov je zahrnutd v cene najmu (rovnhomernym podielom)
na kazdu bytovu jednotku. TaktieZ Ziadatel mozZe vyuzit na zabezpecenie elektrickej energie
napr. UdrZatelny systém doddvky elektriny®* od Vychodoslovenskej distribuénej spoloénosti,
ktory je urceny pre byty nizSieho Standardu.

8. Ak je najomca (resp. ndjomca a spolocne posudzované osoby) dlznikom vodi
veritelovi/veritelom, podmienkou pre umiestnenie a zotrvanie takejto domacnosti
do 2. stupna je aktivne splacanie tohto dlhu v zmysle dohodnutého splatkového kalendara.

9. Podmienky prechodu do 3. stupna prestupného byvania su napr.:

nulové dlhy ¢lenov domacnosti voci veritelovi/veritelom,

dodrziavanie podmienok najomnej zmluvy,

dodrziavanie podmienok bytového/domového poriadku,

aktivna spolupraca domdacnosti s asistentom byvania,

minimalne 1 ¢len domdacnosti je zamestnany a

® oo oo

21 hitps://www.vsds.sk/edso/domov/odberatelia-elektriny/firmy-a-organizacie/najomne-bytovky
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f. iné, ktoré stanovi prijimatel v dokumente Systém byvania s prvkami prestupného
byvania, ktory je prilohou predkladanej ZoNFP.

Prechod do vyssieho stupna jednotlivych domacnosti vyhodnocuje pracovna skupina, ktorej ¢clenom
moze byt asistent byvania.

6.3 Priklady podmienok zostupu do nizSich stupfiov byvania, prip. vyradenie zo Systému
byvania

Ziadatel zadefinuje tieto podmienky a aj spdsob ich uplatnenia v rémci prilohy ZoNFP ,,Systém byvania

s prvkami prestupného byvania“, napr.:

- neplatenie ndjmu;

- nerespektovanie domového poriadku;

- nespolupraca s asistentom byvania;

- nesplacanie dohodnutych splatkovych kalendarov;

- opakované zaskolactvo a pod.
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